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Nhiing yéu t6 then chét cua Viét Nam gidip thic day tang
trudng Cong Nghiép va Logistics

Tong quan kinh té Viét Nam

Vi tri chién lugc

Dau tu manh vao cd sé ha tang

Mai trudng kinh doanh thuan Igi

Hai Phong- Tam nhin phat trién
«  Kinh té Hai Phong - mét trong cac thi trudng tot nhat
«  DAu tu phat trién manh ha tang giao thong

e Thitrudng cong nghiép va logistics

Trién vong

Vi Du Thuc Tién
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Viét Nam dang trén da tang truéng kinh té trong nhiing nam
qua v&i tham vong but pha tré thanh trung tam cong nghiép
clia Dong Nam A (BNA). Hién nay, Viét Nam la mét trong
nhiing lua chon hang dau cho cac cong ty mudn dich chuyén
tru sé kinh doanh ra khéi Trung Quoc; nha vao nhiéu yéu t6
thuan Igi bao gém: vi tri chién lugc, moi trudng kinh doanh
than thién va chi philao dong thap. Nam 1986, ca nuéc chi co
335 ha dat danh riéng cho san xuat cong nghiép. Trai qua hai
thap ky, Viét Nam da cé su tang trudng phi thusng véi téng
dién tich dat cong nghiép nam 2019 dat hon 80.000 ha, thuc
day dat nudc vuan minh trd thanh mot trong nhiing diém
nong nhat vé san xuat & DNA.

Véi tuyén dusng ven bién trai dai han 3.200 km doc theo Bién
Dong, Viet Nam s& hitu vi tri vo cung thuan Igi cé kha nang
tiép can cac tuyén hang hai l6n trén thé gidi, thic ddy quan

hé thuong mai quéc té. Phan [6n hang héa dusng bién di qua
cac trung tdm van chuyén ndm & hai dau ctia dat nudce. Mién
Nam - véi sy hién dién ctia cac cang lau doi nhu Cang Cat Lai,
Cang Hiép Phudc va Cang nudc sau Cai Mép - dong gbp han
mot nifa san lugng hang hda dudng bién clia ca nudc; trong
khi mién Bac véi cum cang & Hai Phong, chiém han 30% trong
téng so. Clng vai dong von FDI d6 vao mién Bac khong ngling
gia tang trong thap ky qua, thanh phoé cang Hai Phong nhanh
choéng hudng Igi va tré thanh trung tam san xuat va van tai
bién quy mé tam cd, thuc day tang trudng dang ké.

V6i buc tranh thi trudng khu cong nghiép Viét Nam hién nay,
JLL cho ra méat bdo cao “Hai Phong - TAm nhin phat trién”
v6i nhiing phan tich vé tiém luc ctia Hai Phong trong giai doan
phat trién thanh mot trung tdm cong nghiép toan cau, va la
dong luc thic day tang trudng kinh té clia mién béc Viét Nam.



Nhirng diém noéi bat ctia Viét Nam thic day nganh
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TONG QUAN KINH TE VIET NAM

Tang trudng GDP cua Viét Nam nam 2018 dat ky
luc trong vong mudi mét ndm qua vai 7,08% va vugt troi
hon so véi muc tiéu dat ra 6,7%. Su chuyén déi clia cd cau
nén kinh té tir khu vuc mot sang khu vuc ba clia nganh cong
nghiép dudc ky vong sé thic day tang trudng san xudt, tiéu
dungva ty lé lao dong co chuyén mén, nham nang tam tang
trudng kinh té Viét Nam. GDP cuia ca nuéc dudc thiét lap &
muc tang trung binh 6,0-6,5% madi nam cho dén nam 2025.

FDI

Khéilugng dau tu FDI vao cac quoc gia trong khu viic DNA
ngay cang tang, dong von ngoai rong dau tu vao DNA nam
2018 én t&i 150 ty USD, tang 11% so va&i cung ky ndm ngoai,
VUgt xa con s6 5,1% toan cau so véi cung ky*. Giai ngan von
FDI nam 2018 dat ky luc hon 19 ty USD, Viét Nam nam trong
top 3 cac nudc nhan duge von dau tu ngoai cao nhat BDNA
va chiém han 60% luu lugng dén cac quoc gia Campuchia -
Lao - Myanma - Viét Nam? Xu huéng nay du kién sé tiép tuc
khi cang thang thuong mai gitta My va Trung Quéc tiép tuc
leo thang va chi phi tang tai Trung Quoc khién cac nha san
xuat phai chuyén dén Viét Nam. V6i 25 Hiép dinh thuong mai
da dugc ki két, Viet Nam dang trén hanh trinh tré thanh mot
nén kinh té dinh huéng xuat khdu va [a mot trong nhiing nén
kinh té ma nhat trong khu vuc.

Biéu d6 01: Téc do tang trudng sau khi GDP binh quan dau ngudi vugt qua 1,000 USD/ngudi
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Nguon: IMA Asia, Nghién cliu JLL

Biéu d6 02: Viét Nam diing dau DNA vé thu hat FDI trong linh vuc san xuat, 2008-18 (ty USD)
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! Oxford Economics, JLL du dodn
2 Campuchia, Céng hoa dan chu Lao, Myanmar va Viét Nam



Thi trudng lao dong

Chi philao déng thap la mét trong nhitng ly do
chinh gitip thu hit cac nha san xuat nuéc ngoai
dén DNA. Trong do, Viét Nam diing n6i bat hon ca
vi quéc gia nay cé chiphilao dong van kha canh
tranh gilra cac nudc trong khu vuc. Ném 2018,
téng sé dan lao dong trong nudc tir 15 tudi tra 1én
chiém 77% téng dan sé.

Bén canh do, déivai mot quoc gia dang phat trién,
Viét Nam dat diém cuc ky tét trén toan cau vé trinh
dé chuyén moén cua luc lugng lao dong va su linh
hoat cua thi trudng nay. Theo khao sat ctia IMA
ASIA, diém s6 ctia Viet Nam trong cac bai kiém tra
nang luc toan hoc tiéu chuan toan cau cé cung
mUc dé véi Nhat Ban, Thuy Siva Singapore. Nhiing
|6p tré nay sé la mét phan cla luc lugng lao dong
Viét Nam trong nam thap ky téi, cung cép cho cac
cobngty nhiing tai nang c6 chat lugng can thiét cho
sy phat trién.

Do thi hda

Qua trinh do thi hda da dugc cai thién lién tuc, dac
biét [ & cac khu vuc kinh té trong diém da thu hit
mot lugng l6n ngudi di cu tur cac tinh [an can cling
nhu ngudi nudc ngoai. Chi co 36% dan s6 song &
cacthanh phé vao nam 2018, dén ndm 2025, Viét
Nam du kién sé cé 41 triéu dan thanh thi, chiém
45-50% téng dan sé.

Tang l&p trung luu gia tang

Tai Viét Nam, xu hudng nay da tang téc ti nam
2014. Cac hé gia dinh co6 thu nhap hon 20.000
USD méi nam du kién sé con tang cao gép 7 lan
vao nam 2030 va chiém 23% dan sé vao nam 2030
so véi chi 4% hién nay.

phattién

Biéu dé 03: Mlic lugng san xuat clia khu vic Dong Nam A so véi Trung Quéc
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Biéu dé 04: Viét Nam cé t6c do do thi héa nhanh nhat khu vuc Péong Nam A
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Biéu d6 05: Thu nhap binh quan cda tang l6p trung luu Viét Nam tang trusng
12% trong giai doan 2018-2030 (Gia c6 dinh 2015)
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Nam & Dong Nam A, [& khu vuc phat trién nhanh nhat thé gisi va gan véi cac thi trudng 16n nhu Trung Quéc va An D6, quéc gia

hinh chr S véi dusng ba bién dai 3.260 km cho phép tiép can dé dang cac thi trusng hon ba ty dan trong vong ném ngay theo
dudng bién hodc trong bon gid theo dudng bay.

Thai gian bay toi thiéu

chuyén bay thang

Nguén: trich dan ti lich bay truc tuyén clia Google
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Pau tu manh vao cd sé ha tang

Viét Nam danh khoang 5,8% trong téng GDP cho phat trién ca sé ha
tang, la muc cao nhat 6 DNA va cao thi hai vé téng mic dau tu vao
G sd ha tang giao thong. Theo béao cao ctia Ngan hang Thé gidi 2018,
lan dau tién, Viét Nam da gop mat trong nam quoc gia co su tham gia
cuia tu nhan trong cd sé ha tang hang dau véi mudi du an co téng tri
gi4 3,4 ty USD.

Viét Nam d& dong mot vai tro ngay cang quan trong trong chudi cung
UIng toan cau va da thu hit su quan tdm clia ngay cang nhiéu cac
cong ty logistic, nhitng ngudi dang coi Viét Nam la cang tam duing cho
toan tuyén van chuyén.

V6i hang muc nay, dat nudc tap trung cai thién hiéu qua tham hut vé
cd s6 ha tang cang dé ho trg thém cho su hap dan ctia minh. Theo
Cuc Hang hai Viét Nam, ca nudc ddt muc tiéu dat dugc san lugng
hanghoa hang nam la 1.040-1.160 triéu tdn vao nam 2030.

Mac du viéc thiéu cac cd s ha tang ¢ chat lugng tot van la mot
thach thiic, nhung su cai thién lién tuc trong mang ludi giao thong
dudind luc ctia Chinh phu nham dinh vi dat nuée la trung tam san
xuat clia khu vuc sé tiép tuc thu hit cac doanh nghiép va nha dau tu
tap trung dén vai Viet Nam.

Biéu do 06: Viét Nam c6 chi tiéu cao thif hai cho cd s6 ha tang giao thong (dudng bd, dudng sat, dusng bién va san bay).
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Nguon: Oxford Economics, trich dan trong béao céo clia PwC “Hiéu vé cac cg hdi phéat trién cg sé ha tang trong ASEAN”, 2017
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Moi trudng kinh doanh thuan (g

Bat 6n trén toan cau va khu vuc

Gilra lan song bt 6n dang dién ra trong hé théng thucng mai toan cau, Viét Nam
da trg thanh quéc gia hudng gi nhiéu nhat nhd vao viéc sé hitu nén tang hoan hao
vé ca kinh t&, nhan khau hoc va vi tri dia ly thuan lgi ctia dat nude nay.

Hiép dinh thuong mai

Viét Nam dudc coi la mét trong nhimng nén kinh té chau A cdi ma nhat déi véi
thusng mai qudc té. Su hdi nhap ctia quéc gia nay da dién ra & ca cép do khu
vuc va toan cau, dudc ho trg bai su phat trién tién bo ctia WTO va hiép dinh
dudc phé chuén gan day nhat la CPTPP. Biéu nay da cling c6 két qua thuong
mai an tugng ctia dat nudc trong hai thap ky qua va dua Viét Nam vuat [én
HO tra thuan loi trén muc tiéu can bang thucng mai vao nam 2025.

cho su phat trién
cla Cong nghiép
va Logistics

HO trg tu chinh phu

Budc thanh lap [& mot nén kinh té dinh hudng xuat khau va tap trung vao chuyén doi
theo hudng phat trién bén viing va hiéu qua han, chinh phd Vit Nam da tao ra moi
trudng thuan lgi cho cac doanh nghiép véi cac uu dai kinh doanh dugc cung cép trong
cac khu cong nghiép va khu kinh té.

Bén canh do, Viét Nam cling da dua ra mot ké hoach r6 rang vé phéat trién cong nghiép
vao nam 2035 ma trong dé San xuat cd khi, Bién tuf va Nang lugng mdi la ba try cot
chinh thic day nén kinh té clia dat nudce.

= Nhu cau ngay cang tang v&i cac dich vu Logistics
Su phat trién manh mé clia thuang mai dién tir da tao ra nhu cau cao trong nudc déi vai cac tai san
hau can va kho béi. Ngoai ra, su dich chuyén ctia cac nha san xuat tir Trung Quéc sang Viét Nam cling
la yéu t6 then chét thiic ddy nhu cau tang cao cho cac dich vu logistics/kho bai xuyén bién gidi. Mor-
dor Intelligence! du bao gia trj clia thi truong van tai va logistics & Viét Nam sé dat 113,32 ty USD vao
nam 2023, phan anh téc do6 tang truéng hang nam la 16,6% trong giai doan 2018-23. Thj trudng dugc
thiét lap vai su tang trudng manh mé nhd vao 1) Nén kinh té dinh huéng xuat khdu ctia Vit Nam; 2)
Nén cong nghiép md rong cuia Viét Nam va 3) Su tang trudng cla thi trudng tiéu dung trong nuéc.

Viét Nam - Bdo cdo xu hudng thi t /a du bdo dén ndm 2023 9

Mordor Intelligence, trich dan trong nghién clu thi trudng van tdiva Logistics cta




Hai Phong-Tam nhin chlen [Ufe]e cho

Hai Phong la mot trong ndm do thi l8n truc thudc trung ucng cua Viét
Nam. Nam trén hanh lang kinh té chinh, doc theo khu vuc ven bién
phia déng bac, Hai Phong dugc dinh huéng tr thanh ciia ngd chu
chét cho hoat dong xudt nhap khau ctia khu vuc phia Bac, hé trg cac
doanh nghiép co dugc kha nang tiép can dusng bién dé dang nham
van chuyén hang héa trén toan cau.

V&i vi tri cach bién gigi Trung Quéc khoang 200 km, Hai Phong dudc
xem la trung tam san xuat tiém nang clia ASEAN trong chién lugc
Trung Quoctl, cd kha nang tan dung lgi thé clia Hiép dinh thudng mai
" gilta Trung QUOC-ASEAN.

Hai Phon g

o

Khu kinh té Hai Phong, nai cung cap cho cac cong ty nhiéu ché do
uu dai khi ho thiét [ap hoat dong, cing dong vai tro la chat xtc tac
dé thu hut nhiéu nha dau tu hon trong khu vuc.

Vai diéu kién dia ly thuén lgi ctia thanh phé, tiém nang phat trién hé
théng ca s& ha tang tién tién va cam két ti chinh quyén trung ucng
dé tiép tuc thuc day tiém nang phat trién, Hai Phong sé tré thanh
mot cuc diém thu hit & phia bac clia dat nuéce va la trung tam
thuong mai trung khu vuc.




Kinh té Hai Phong -
La mot trong cac thi trudng tang trudng tot nhat ca nudce

Qua trinh d6 thi héa nhanh chéng thic ddy su tang trudng ctia Hai Phong trong ndm nam qua, véi han 2 triéu cu dan sinh séng va
lam viéc, day la thanh phd I&n thif ba tai Viét Nam sau Tp H6 Chi Minh va Ha Noi.

Chinh quyén trung ucng da thé hién cac cam két tan tuy cia minh cho viéc tiép tuc phat trién su tang trudng theo cap s6 nhan cua
Hai Phong, bang cach dua ra nhiéu uu dai thué dac biét hdp dan, mé dudng cho thanh phé trg thanh cuc nam cham thu hat dau
tu nuéc ngoai khi ngay cang nhiéu dong vén FDI d6 vao nén kinh té cia thanh phé. Su cai thién lién tuc Chi s6 nang luc canh tranh
cép tinh (PCI) ctia Hai Phong da chimg minh né luc l6n clia chinh quyén danh cho viéc cai thién moéi trudng kinh doanh, diéu nay
sé gia tang thém stic hap dan cta Hai Phong.

Biéu d6 07: Hai Phong la mét trong cac thi trudng tang trudng tét nhat trong vong ba nam trd lai day
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Cang nudc sau Lach Huyén
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Biéu d6 11: San lugng hang hoa container qua cang bién vao nam 2030
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Cac chu dau tu chinh

11%

14%

m Deep C Industrial Zone JSC

® 530 Do Investment Group JSC
Kinh Bac City
Vietnam Singapore IP JVC

m Others

Trong nhitng nam qua, Hai Phong da trg thanh mot trung tdm cong nghiép cét 16i tai Viét Nam.
Hudng lgi ti cac hiéu Ung tich cuc clia Hiép dinh thuong mai gitta Trung Quoc - ASEAN va von
hé trg phat trién chinh thiic (ODA) tir Nhat Ban, Hai Phong a diém dén ua thich cia cac nha
san xuat l6n trong cac nganh cong nghé cao. Cung vdi nhiéu uu dai danh cho cac nha dau tu c6
su quan tdm, Hai Phong, ciing véi Bac Ninh, da dan dau nganh cong nghiép trén khap khu vuc
phia Bac.

Cac nganh nghé chinh

B San phdm may tinh, dién ti va quanghoc

B May mocva thiét bi
Héachatvasan phamtir héa chat

B Logistics

® San pham ti nhyava cao su

m Dét may

m Other
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DEEPC =~

INDUSTRIAL ZONES

DEEP C

DBugc thanh lap vao ndam 1997, DEEP C da trd thanh moét trong
nhiing cht dau tu phat trién dat cong nghiép [6n nhat tai Vit Nam.
Dudc bat ngudn tif su hop tac thanh cong gitia:

« Rent-a-Port - Mot cong ty ctia Bi chuyén vé phat trién
cac khu cong nghiép, nang lugng tai tao va phat
trién co s¢ ha tang hang hai

« Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong

TAM NHIN

DEEP C da nhan ra tiém ndng manh mé ctia Hai Phong va Quang
Ninh cé thé trg thanh trung tdm cong nghiép va logistics cot 16 tai
Viét Nam nhd sd hitu vi tri chién lugc gan Trung Quéc, cd sé ha tang
logistics, nén kinh té da dang cung v&i mat do dan sé cao.

DEEP C mu6n thic ddy su tang trudng ctia cac dich vu san xuat va
ho trg dé bién khu vuc nay thanh diém dén hang dau cho dau tu
bén ving.

Haiphong - Ha Long - China
border Expressway

i W=

Haiphong
City Centre

Cat Bi
Int’l Airport

Hanoi - Haiphong
Expressway

Coastal Expressway

DICH VU

Cac khu cong nghiép ctia Deep C bao gobm nam du an thanh phan
trong dién tich dat cong nghiép & thugng ngudn clia cang Lach
Huyén, v&i hon 3.386 ha dat cong nghiép. DEEP C cung cap nhiéu
lua chon cho viéc xem xét dau tu, bao gom:

« IDat cong nghiép cho thué
« Nha may xay san

. Kho bai

. Cacgiai phap tich hap

. Van phongcho thué

TRIEN VONG

DEEP C d& dat ra muc tiéu tang truéng xanh, cung vai su bén viing
va do tin cay cao la uu tién chinh cho cac khu cong nghiép cta
minh. Bén canh cd sé ha tang dong bo tién tién va uu dai thué dac
biét, tat ca cac nha dau tu sé dudc hudng gi tir cac tién ich dang tin
cay nhu dugc cung cap nang lugng ngam du phong mét phan tu
nang lugng tai tao, cac ca sé xt ly nudc thai duge chiing nhan 1SO
cling nhu cac hé théng vién thong tién tién.

Cong ty cling dang dau tu vao mét dich vu van tai thuy lai thong
qua tram ducng thay noi dia ctia khu. Tét ca nhiing nd luc nay da
khién DEEP C trg thanh mét khu cong nghiép sinh thai thuc su va a
su lua chon tot nhat cho cac nha dau tu & mién bac Viét Nam.

Lach Huyen

DEEP C Haiphong | Deep Sea Port

541 ha

DEEP C Haiphong II
645 ha

DEEP C Haiphong IlI
520 ha

DEEP C Quang Ninh |
487 ha

DEEP C Quang Ninh 1l
1193 ha

Ready-built workshop/
warehouse/offices

17



AN e o A7
MW thien
Khai md tiém nang
cua Hai Phong

Trén thé gidi cd rat nhiéu thanh phé cang tuong tu
nhu Hai Phong dién hinh la London va Amsterdam.
Khi dugc phat trién thanh céng, nhitng thanh phé
nay co thé thuc day phat trién kinh té va déng vai tro
két néi quan trong gilia van tai dusng bién va dusng
bo. Hai Phong hoi tu day di yéu t6 can thiét dé thuc
su phat trién thanh mét thanh phé cang toan cau va
vGi viéc tiép tuc dau tu vao cd s ha tang, cai thién

hé thong quan ly giao thong clia thanh phé, cai thién
dudng sat va dudng thuy ndi dia, tang nang suat lao
dong, cai tién va quan ly hiéu qua cac thua tuc hanh
chinh, phat trién cac nganh céng nghiép hé trg va
nam bat su d&i méi va cong nghé, chiing toi tin chac
rang Hai Phong sé la mét thanh phé c6 tam nhin phat
tri€n, va sé lién tuc tang trudng trong nhitng nam téi.
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Lién Hé

Trang Bui
Giam Déc Cap cao
trang.bui@ap.jll.com

Van Nguyén
Giam béc
hongvan.nguyen@ap.jll.com

Tac Gia

Trang Lé
BO phan Tu van & Nghién clu Thi trudng
trang.le@ap.jll.com

Hung Nguyén
BO phan Tu van & Nghién cuu Thi trudng
quochung.nguyen@ap.jll.com

Stephen Wyatt
Téng Giam doc
stephen.wyatt@ap.jll.com

Xuan Pham
BO phan Marketing
kimxuan.pham@ap.jll.com

jllvietnam.com
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